Zmluva o najme

& 4014 /9344

nebytovych priestorov, uzatvorena podla zédkona o najme apodnajme nebytovych priestorov ¢.
116/1990 Zb. v platnom zneni a zdkona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov
v platnom zneni

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Trenéiansky samospravny kraj so sidlom v Tren¢ine
Sidlo: K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin
Zastlpeny: Ing. Jaroslav BaSka, predseda

Bankové spojenie: . Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo Giétu: 7000504489/8180

1CO: 36 126 624

DIC: 2021613275

IC DPH: nie je platitel’ DPH

(d’alej len ,,prenajimatel™ alebo ,, TSK*)

a

Ndjomea:

Pravna forma: Exekatorsky arad Trencin

Sidlo: Legionarska 7158/5, 911 01 Trenéin
Zastpeny: JUDr. Jozef Augustin, sudny exekitor
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka a.s.
Cislo nétu: 4017361134/7500

1CO: 42277825

DIC: 1070726723

IC DPH: nie je platitel DPH

(dalej len ,,najomca™ )

I1. Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej sa na adrese: K dolnej stanici 7282/20A,
Trencin, v kat. tzemi Trenéin, zapisanej na LV &. 7098, stavby: administrativna budova sip. ¢&.
7282 (d'alej aj ako ,,administrativna budova TSK*) aje opravneny s nebytovym priestorom
disponovat v sulade s touto zmluvou.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory v budove podl'a bodu 1 tohto
¢lanku, ato kancelariu & 421 ovymere 14,81 m? kancelariu & 422 ovymere 16,22 m?
a kancelariu ¢. 423 o vymere 13,5 m? (d’alej len ,prenajaté priestory™ alebo ,,predmet ndjmu*)
astym prislichajice spolo¢ne uzivané priestory kuchynku ¢. 407 ovymere 638 m?
(bezodplatne), socidlne zariadenie pozostavajice z miestnosti €. 410, 411, 421, 413, 415, 416, 417
a 418 ovymere 20,5 m? nachadzajice sa na 4. NP. SituaCny nacrt umiestnenia nebytového
priestoru je uvedeny v prilohe €. 1 k tejto zmluve.

3. Celkova podlahova plocha prenajatych priestorov je 44,53 m?.

II1. Uéel najmu

1.  Ngjomea bude predmet najmu vyuzivat pre kancelarske 0c¢ely a s tym savisiace ¢innosti.



Najomca sa oboznamil so stavom predmetu najmu a vyhlasuje, Ze ho v tomto stave prebera b
vyhrad, tak ako leZi a stoji ku dfiu uzavretia tejto zmluvy a povazuje ho spdsobily na dohodnuté
uzivanie.

1V. Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurcita od 01.10.2014 .

V. Cena najmu

Zmluvné strany sa dohodli na cene ndjmu takto :

I.

Cena najomného vratane sluzieb (energie, upratovanie, vyvoz smeti, ochrana objektu, oznacenie
organizacie, parkovanie jedného vozidla, internetové pripojenie) je stanovend na 90 EUR rocne
za 1 m2 podlahovej plochy prenajatého priestoru, ¢o ro¢ne predstavuje vysku 4.007,70 EUR.
Najomné bude ndjomca platit’ vopred, Stvrtro¢ne, Co predstavuje vySku 1.001,93 EUR na Gcet
prenajimatela uvedeny v &l. 1 tejto zmluvy na zaklade vystavenej faktiry prenajimatefom.
Faktira za najom musi spiiiat’ vietky nalezitosti dafiového dokladu v zmysle platnych pravnych
predpisov Stovenskej republiky a musi byt” dorucena najomcovi najneskdr do 15. pracovnéeho diia
prislusného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa najom plati.

Faktira je splatna do 30 dni odo dia dorucenia najomcovi.

Dohodnutii vy$ku najomného je prenajimatel’ opravneny upravit smerom dole/hore v sulade s
mierou inflacie meranou indexom spotrebitelskych cien a potvrdenou Statistickym tradom
Slovenskej republiky, najskor viak od 01.01.2015. Tieto Gpravy mdze prenajimatel’ vykonat' k 1.
aprilu prislusného kalendarneho roka na zaklade predchadzajuceho jednostranného pisomného
tikonu, ktory bude oddévodneny, prenajimatelom podpisany abude ku diu zvy3enia vysky
najomného doru¢eny do sidla najomcu. Oznamenie o zvySeni ndgjmu bude tvorit prilohu k tejto
zmluve. Toto ustanovenie vstipi do platnosti vzdy v pripade, ak miera inflacie presiahne 3,00 %.
Ak deil splatnosti pripadne na defi pracovného pokoja alebo na sviatok je najomca povinny
vykonat’ tihradu pred stanovenym terminom. V pripade omeskania platby prenajimatel’ vyrabi
najomcovi urok z omeskania za kazdy, ¢o i zaCaty defi omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy.
Prenajimatel’ je opravneny odstapit od tejto zmluvy v pripade, ak je nijomca v omeskani
s platenim ndjomného viac ako 90 dni.

V1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

A./ Prenajimatel’:

1.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu $pecifikovany v ¢l Il v stave spbsobilom na
dohodnuté uzivanie najneskdr v defi uvedeny v tejto zmluve ako dei zacatia doby najmu.
Zmluvné strany spi%u o jeho odovzdani protokol, ktory bude prilohou €. 2 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny umoznit' najomcovi uzivat' nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.
S najmom nebytového priestoru poskytne prenajimatel’ ndjomcovi dodavku energii a sluzieb
stvisiacich s ndjmom. Zmluvy s prislusnymi dodavatemi sluzieb a energii ma uzatvorené
prenajimatel’.

Prenajimatel’ sthlasi, aby najomca v sulade so svojou podnikatel'skou a sivisiacou ¢innostou
prijimal v prenajatych priestoroch klientov a hosti v sulade s podmienkami dojednanymi v tejto
zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych priestorov predmetu najmu
a sposob vyuzivania predmetu najmu. Najomca sa zaviizuje na poziadanie prenajimatela takuto
kontrolu umozZnit’ za pritomnosti zamestnanca najomcu.




Prenajimatel’ méa nehnutelnost’ uvedenu v &l II. poisteni a zavizuje sa tito poistit’ pocas celej
doby najmu.

BOZP a ochranu pred poziarmi v spoloénych priestoroch zabezpecuje prenajimatel’. Predpisani
dokumentaciu ochrany pred poziarmi a BOZP v priestoroch uzivanych ndjomcom vedie
a udrziava prenajimatel’.

Organizaciu a zabezpedovanie ochrany pred poziarmi zabezpecuje prenajimatel’ v zmysle zakona
a platnych pravnych predpisov a noriem o ochrane pred poziarmi.

B./ Najomca:

1

10.

11.

12.

14.

Néjomea je povinny predmet ndgjmu vyuzivat na acel dohodnuty touto zmiuvou, pre svoje
potreby a dodrziavat’ vietky povinnosti ndjomcu vymedzené zikonom €. 116/1990 Zb. v platnom
zneni a touto zmluvou.

Najomca v prenajatych priestoroch zodpoveda v zmysle Zakonnika prace, Zakona o BOZP
a platnych pravnych predpisov a ustanoveni o BOZP 7za dodrziavanie bezpeénosti a ochrany
zdravia pri prici, bezpeénosti ahygieny prace avzmysle zdkona o ochrane pred poziarmi
a platnych pravnych predpisov zodpoveda za dodrziavanie predpisov o ochrane pred poziarmi.
Skolenia BOZP a ochrany pred poziarmi pre svojich zamestnancov si ndjomeca zabezpeCuje
samostatne. Vykonavanie kontrol, odbornych prehliadok arevizii vlastnych zariadeni
a elektrickych spotrebicov v priestoroch tvoriacich predmet najmu si zabezpecuje najomea.
Zmluvné strany si poskytuji vzajomne metodickii pomoc a to vzhPadom na charakter spolotne
uzivaného objektu.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e ndjomca bude pouzivat spoloénii ,ohlasoviiu poziarov®
prenajimatel’a, umiestnenu pri vstupe do objektu informatora.

Najomcea je opravneny bez sthlasu prenajimatel’a vykonat' na svoje naklady iba drobné vnutorne
apravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhl'ad a charakter objektu. Rozsiahlejsie apravy moze
vykonat po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

Najomca sa zavizuje, ze v pripade povolenych stavebnych tprav tieto vykona na vlastné naklady.
Stavebné tpravy a zmeny predmetu najmu realizované bez sithlasu prenajimatela si dovodom na
odstiipenie prenajimatela od tejto zmluvy anajomca je povinny uviest' predmet najmu do
povodného stavu na vlastné naklady.

Najomca nesmie akymkol'vek sposobom zasahovat' do architektiry, —slabopradovych
a silnopridovych rozvodov a inych technolégii administrativnej budovy TSK.

Néajomeca nesmie do &ervene oznatenych silnopridovych zasuviek zapdjat iné elektrické
zariadenia ako st osobné poditaCe a notebooky.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho East’ do uZzivania tretim osobam
bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny v pripade vzniku poistnej udalosti (napr. poZiar, Zivelna a ind udalost’)
bezodkladne pisomne nahlasit’ prenajimatelovi vietky vzniknuté skody na predmete najmu.
Najomca je povinny v prenajatom priestore udrziavat’ Cistotu a poriadok na vlastné néklady
a dbat’ na to, aby pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu predmetu ngjmu. Ak vznikne skoda na
predmete najmu a bude preukazané zavinenie ndjomcu na vzniknutej Skode, tento je povinny
podkodeny priestor na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’ Skodu.

Najomeca je povinny umoznit' osobam poverenym prenajimatelom vstup na predmet najmu za
acelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok.

V pripade ukongenia ndjomného vztahu je ndjomca ku diu skoncenia najmu alebo neskor
v lehote urdenej prenajimatelom, povinny predmet ndjmu vypratat’ a uviest’ ho do stavu, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané povolené stavebné upravy, ak sa
zmluvné strany nedohodni inak. V pripade omeskania sa najomeu s vypratanim a odovzdanim
predmetu najmu sa zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 50 Eur za kazdy den
omegkania, ktora je najomea povinny zaplatit’' na zdklade dorucenej vyzvy.

VIIL. Skonéenie najmu



Uplynutim doby najmu.
Pisomnou dohodou zmluvnych strén.
Zmluvu mdzu vypovedat’ obe zmluvné strany z dévodov vymedzenych v § 9 zakona ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a prenajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo aj bez udania
dévodu. Vypovedna lehota je Sestmesatna a zaCina plynut’ prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Najom sa skonéi aj v pripade, Ze najomca zacne uzivat ¢o ilen &ast’ predmetu najmu v rozpore
s ¢lankom 111, tejto zmluvy a siéasnym odstipenim prenajimatela od zmluvy zdo6vodov
ustanovenych v tejto zmluve.

Okrem toho najom zanika aj zanikom niektorej zo zmluvnych stran bez pravneho nastupcu.

VIIL KPiéovy rezim

Najomca odovzda prenajimatelovi jeden kI'i¢ od prenajatych priestorov v zalepenej a najomcom
podpisanej obalke, ktory bude ulozeny u straznej sluzby. Tento smie prenajimatel’ pouZit
a vstapit’ do prenajatych priestorov bez suhlasu najomeu len v pripade bezprostredného vzniku
alebo hrozby vzniku $kody v prenajatych priestoroch. PouZitie nahradného klca oznami
prenajimatel’ najomcovi bez zbyto€ného odkladu pisomne.

Vymenu zamku je ndjomca povinny pisomne oznamit bez zbyto¢ného odkladu a zaroven
poskytnit’ prenajimatelovi rezervny kIi¢ na ucely uvedené v bode 1 tohto ¢lanku.

IX. Prechodné a zavereiné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost difiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
v nasledujuci defi po dni jeho zverejnenia na internetovej stranke prenajimatel’a v sulade s platnou
pravnou tpravou.

V3etky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomnou formou po dohode zmluvnych
stran. Pravne Gkony tykajiice sa zmeny tejto zmluvy (navrhu na zmenu tejto zmiuvy) a zruSenia
tejto zmluvy adresované druhej zmluvnej strane musia byt vyhotovené v listinnej podobe,
podpisané osobou opravnenou konat' v mene prislusnej zmluvnej strany a dorudené adresatovi
doporucenou listovou zasielkou alebo osobne.

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb.
v platnom zneni a ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v $tyroch rovnopisoch a kazda zo zmluvnych
stran obdrzi dva rovnopisy tejto zmluvy.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
pregitali, jej obsahu porozumeli a zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za zvlast nevyhodnych
podmienok a na znak sithlasu ju podpisuji.

Priloha ¢. 1:Situadny nacrt umiestnenia nebytového priestoru
Priloha ¢. 2: Protokol o prevzati a odovzdani predmetu najmu
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